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Referans No: 2024/ GYM 001 KAHVE DUKKANI ATA B1 BEKS G1/KiRA
1.AMAC

Bu Sartnamenin amaci, tapunun istanbul ili Bakirkoy ilgesi 2. Bélge Kartaltepe Mahallesi
istanbul Yolu Edirne Asfalti 62 ada 53 parsel numarasinda kayith gayrimenkulde bulunan T.C.
istanbul Kuiltiir Universite’si Atakdy Yerleskesinde yer alan 423 m2 biyiiklGgiindeki kahve diikkani
ve istanbul ili Kiiciikcekmece ilgesi Halkali Mahallesi Basin Ekspres Caddesi 5443 parsel
numarasinda kayitli gayrimenkulde bulunan T.C. istanbul Kiltiir Universite’si Basin Ekspres
Yerleskesinde yer alan 103 m2 (80 m2 kapali, 23 m2 agik) blyukligindeki kahve dikkani
alanlarinin idari, akademik kadro ve 6grencilere Yiklenici tarafindan belirli marka ve standartlara
haiz kahve diikkani hizmeti verilmek (izere idare tarafindan 5 yil siire ile kiraya verilmesi isine
iliskin usul ve esaslarin belirlenmesidir.

2.iSIN KONUSU VE KIRALANAN YERIN KULLANIM AMACI
2.1. Tapunun istanbul ili Bakirkdy ilgesi 2. Bélge Kartaltepe Mahallesi istanbul Yolu Edirne Asfalti
62 ada 53 parsel numarasinda kayitli gayrimenkulde bulunan T.C. istanbul Kiltiir Universite’si
Atakdy Yerleskesinde yer alan 423 m2 biyikligiindeki kahve dikkani ve istanbul ili
Kiiciikcekmece ilgesi Halkali Mahallesi Basin Ekspres Caddesi 5443 parsel numarasinda kayitl
gayrimenkulde bulunan T.C. istanbul Kiiltiir Universite’si Basin Ekspres Yerleskesinde yer alan 103
m2 biyikligiindeki kahve diikkani alanlarinin 5 yil siire ile kiraya verilmesi ve idarenin belirtilen
adres ve yerde istihdam edecegi hizmet personelleri ile gerekli cihaz, ekipman, donanim ve
demirbaslari ile T.C. istanbul Kiiltiir Universitesi 6grencileri ile idari ve akademik personellerine
tiim yiyecek ve icecek hijyen kurallarina riayet ederek yeme-icme ve gida satisi (belirli marka ve
standartlara haiz kahve dikkani konseptine uygun) hizmeti vermesi.
2.2. Kiraci, Kiralanan Yer'i kafe isletmeciligi de dahil olmak lzere ".....coevveeeeennns ” markasi
altinda dretilen kahve ve siitli espressolu icecekler, buzlu karisim icecekler, buzlu icecekler, buzlu
kahve icecekleri, tatli ve tuzlu yiyecekler gibi her tirli yerinde pisiriimeyen yiyecek, icecek ile
kahve makinasi, kahve 6gltlicl, kahve fincanlari ve sair kahve ile ilgili aksesuar ile Grlin hizmetinin
verilmesi ile istigal etmek Gzere kiralamistir. Kiracinin gesitli alisveris merkezlerinde veya sehrin
muhtelif yerlerinde mevcut isletmelerinde satilan icecek ve yiyecek kalitesinin bu sozlesme
konusu mekanda da ayni olmasini/olacagini kiraci garanti ve taahhut eder.
2.3. Kiralanan yer yukarida sayilan amag disinda hicbir sekilde kullanilamaz ve kullandirilamaz.
Kiract amac disi kullanim icin idare'den izin almak zorundadir.
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3.TANIMLAR

3.1.IDARE: T.C. istanbul Kiiltiir Universitesi,
3.2.KIRACI: idare’nin is bu teknik sartnamede ve ihale dokiimanlarinda belirtilen hususlar
dahilinde T.C. istanbul Kiiltiir Universitesi Atakdy ve Basin Ekspres Yerleskelerinde mukim iki adet
kahve dikkaninin ayri ayri ya da birlikte ihalesi Uzerinde kalarak kiralayan ve sozlesmeyi
imzalayacak olan.

4.GENEL SARTLAR
4.1. Kiraci, mal kabulden satisa ve tim ara stregleri de dahil olmak lGizere dncelikle Hijyen Egitimi
Yénetmeligi (05.07.2013), Gida Hijyeni Yonetmeligi (17.12.2011), Gida isletmelerinin Kayit ve
Onay islemlerine Dair Yénetmelik (17.12.2011), Toplu Tiiketim Yerleri icin Hijyen Esaslari ve lyi
Uygulama Kilavuzu, TGK Gida Etiketleme ve Tuketicileri Bilgilendirme Yonetmeligi
(26.01.2017)’yle birlikte isyerinde yirirlikteki Gida Mevzuatina uymak, degisiklik ve yenilikleri
takip etmek ve gerektiginde idareyi bilgilendirmekle yiikiimliudir. Yerli Mevzuatta bulunmayan
konularla ilgili olarak uluslararasi standartlardaki maddeler uygulanir.

5. TEDARIK VE SAKLAMAVYA iLiSKiN SARTLAR
5.1. Kiraci, gida teminini, Tirk Gida Kodeksi Etiketleme Yonetmeligi ve ilgili mevzuatta

tanimlanan ambalaj/etiket standartlarina uygun olarak asagida belirtilen sistem ve standartlari
uygulayan ve bunlarin sertifikalarina sahip kurum ve kuruluslardan yapacaktir.

5.1.1. T.C. Tarim ve Orman Bakanligi isletme Kayit Belgesi

5.1.2. iyi Uretim Uygulamalari (GMP)

5.2 Kiraci tarafindan kullanilan tim dGrinlerde ilgili mevzuata uygun etiket bilgileri
bulunacaktir.

5.3. Kiraci, alinan tiim girdi malzemelerinin Toplu Tiiketim Yerleri icin Hijyen Esaslari ve lyi
Uygulama Kilavuzu’na ve ilgili diger mevzuat hikiimlerine uygun bir bicimde depolanmasindan
sorumludur.

5.4, Ambalaji acilmis Urlinler depolama sicaklik ve siirelerinde belirtilen sicakliklara ve

surelere gore etiketlenip saklanacaktir.

6.TEMIZLIGE iLiSKiN SARTLAR

6.1. Kiraci, temizlik isleri icin idarenin onayladig TSE standartlarina ve ilgili mevzuata
uygun temizlik malzemeleri kullanacaktir.
6.2. Kiraci, mutfak hasere ilaglamalarini ayda en az 1 (bir) kere yaptiracaktir. ilaclama

islemleri, TSE yeterlilik belgesine sahip bir sirket tarafindan, WHO ve FAO belgelerine sahip
ilaclar ile yapilacaktir.

7.DENETIME ILiSKiN SARTLAR

7.1 Kiraci, calisma alanlarinin her zaman idare tarafindan belirlenecek denetim firmasi
ve/veya Is Saglhigl ve Guvenligi Uzmani ile is Saglig ve Giivenligi Kurulunca denetlenebilecegini,
ilgili kanunlara aykiriigin tespiti halinde Uzmanin ve/veya Kurulun aykinlik giderilene kadar isi
durdurabilecegini bundan dogan her tirlii maddi-manevi yakimlilGgin Kiraclya ait oldugunu
kabul, beyan ve taahhiit eder.
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8.PERSONELE iLISKiIN SARTLAR
8.1. Kiraci, idare’deki yetkili yoneticiye karsi sorumlu olacak bir sef ve gida teknikeri

bulunduracaktir.

8.2. Kiraci calistiracagl personeli sigortalatacak, bu personelin sigortali olarak calistigina dair
belgeyi, saglik raporunu, sabika kaydini idareye ibraz edecek, personel degistikce de yenileyecektir.
Personelinin gerek Kiralayan Yer'e ve mitemmimine, tesis ve tesisatina, gerekse 6grenci, personel,
0gretim Uyesi veya bu yerdeki herhangi liclinci sahsa verecegi maddi ve manevi zarardan sorumlu
ve tazminle mikellef olacagini kabul ve taahhit eder.

8.3. Kiraci, calistirdigi personelin Saglik Bakanliginca istenen portor, rontgen vb. saglik kontrollerini
periyodik olarak yaptiracak ve sonuc raporlarini idare’ye ibraz ederek sorunlu personeli isten
¢ikartacaktir.

8.4. Kiraci, biinyesindeki personelden sorumlu olup idare yetkili ydneticisi tarafindan calismasi,
disiplini, verimi yetersiz oldugu miisahede edilen personeli derhal degistirecektir.

8.5. Kiraci, personelini meydana gelebilecek her tiirlii kaza veya zehirlenmelere karsi koruma ve ilk
yardim konusunda egitecek, bulundurmasi gereken ilk yardim malzemeleri ve yangin séndiriculeri
eksiksiz olarak temin edecektir

8.6. Kiraci calistirdigi personelin ¢alistigl yerde veya binada verecegi her tiirlii zarari tazmin etmeyi
kabul eder.

8.7. Kiraci, kahve diikkaninda gorevli personelinin her tiirli 6zlik hakkindan sorumludur.

8.8. Kiraci, mal kabul, tretim, depolama, yemek servis, personel soyunma odalari ve personel
dinlenme alaninda Toplu Tiiketim Yerleri igin Hijyen Esaslari ve iyi Uygulama Kilavuzu’nu tam olarak
uygulamakla yikimladdr.

8.9. Kiraci, 18 yasindan kii¢clik, okuma yazma bilmeyen, is gliciini kaybetmis ve saglik kurallarina
uygun olmayan personeli calistirmayacaktir.

8.10.Kiraci, idarenin Kampisiinde ¢alisacak olan personelinin, mevzuatin zorunlu kildig1 “Gida ve
Su Sektoriinde Calisanlar icin Hijyen Egitimi” kurs bitirme belgesini T.C. Millf Egitim Bakanligl Hayat
Boyu Ogrenme Genel Midiirliigii’nden alacaktir.

8.11. Calistirilacak hizmet personelinde aranacak sartlar;
8.11.1. Tlrkiye Cumhuriyeti vatandasi olmalidir.
8.11.2. Arsiv arastirmasi ve sabika kaydi temiz olmalidir.
8.11.3. Tirk Ceza Kanununun 53 linci maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile kasten

islenen bir suctan dolayi bir yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da affa ugramis olsa bile
devletin glvenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu isleyisine karsi suclar, cinsel
dokunulmazliga karsi suglar, kamu diizenin saghgina karsi suclar, zimmet, irtikap, risvet, hirsizlk,
dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kotiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin
ifasina fesat karistirma, suctan kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama, kagakglilik veya fuhus
suglarindan mahkdm olmamalidir.
8.12. idare’nin hizmet personelinin alimi hususunda verdigi onay, idare’ye personelle ilgili higbir
yuakimlaluk getirmeyecegi gibi bu yikimlalikler tamamen Kiraci’ya ait olacaktir.
8.13. Kiraci, bu isi yaparken, hizmet verdigi kesimin idare ve &grenci camiasi oldugunu hic
unutmayacak; malzeme kalitesi yani sira hizmet verirken insan iliskileri bakimindan da kaliteye 6nem
verecektir. Personelini de bu konuda egitecek ve uyaracaktir.
8.14. Kiraci ¢calistirdigi personele isyeri unvanini tasiyan is kiyafeti temin etmekle yukamladdr.
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9. KIRALANACAK YERE iLISKIN SARTLAR
9.1.Kiraci, servis icin gerekli cihaz, ekipman ve sarf malzemeleri kendisi temin edecektir.

9.2. idare, Kiralanan Yeri isbu sdzlesmeye uygun sekilde ve zamanda Kiraciya teslim etmek ve
sozlesme siiresince Kiracinin kullanimini yine isbu sdzlesme hikimlerine uygun sekilde temin
etmekle yiikimlidir. idare tarafindan kusursuz, hatasiz olarak Kiralanan Yer'in ve sézlesme ekindeki
tesis ve tesisatin Kiraci'ya teslim edilmesinden sonra, kiracihigin devaminca bunlarla ilgili her turlu
onarim ve yenileme gideri Kiraci 'ya ait olacaktir.
9.3. Kiraci, teslim aldigi ve hizmet verdigi alani hijyen kurallari cercevesinde temiz olarak muhafaza
edecektir. Kiraci, sattig her tlrll yiyecek ve icecek maddelerinin hijyen ve temizliginden bizzat
sorumludur. Kiraci, bu hususa, 6nemle riayet etmek, ilgili kanun ve yonetmeliklere uygun temizlikte
yiyecek ve icecek maddeleri satmak mecburiyetindedir. Kiraci ayrica toz, koku, girilti ¢ikaracak
hareketlerden ve benzeri davranislardan o6zellikle Kiralanan Yer'deki miuzik yayininin disariya
tagsmasindan titizlikle kaginacaktir. Ayrica patlayici ve yanici maddeler bulunduramaz; komsularini
rahatsiz edici faaliyetlerde bulunamaz.
9.4. Tasinmaz belirli marka ve standartlara haiz kahve dikkani olarak kullanilacaktir Kiraci,
Kiralanan Yer'i kullanim amaci disinda, ézellikle mesken olarak kullanamaz. imalathane ve atélye
agamaz. Siyasi amagli toplanti ve gosteri yapamaz. Kiraci, kiralanan tasinmazi is bu sartnamede yazan
kullanim amaci disinda kullanamaz. Kiracinin, kiralanan yerde is bu s6zlesmede yazan kullanim amaci
disinda bir kullanim yapmasi halinde idare’nin, kira s6zlesmesini tek tarafli olarak feshetme ve kiraciyi
tahliye etme hakki saklidir.
9.5. Kira konusu dikkan bos tutulamaz, depo olarak veya sartnamede belirtilen amag disinda
kullanilamaz. Kira s6zlesmesinin imzalanmasindan itibaren en ge¢ 30 giin icinde isletmeye agilacaktir.
Kiralanan tasinmazin kiracinin kendisinden kaynaklanan bir sebeple kullanilmamasi veya sinirli olarak
kullanilmasi halinde kiraci, kira bedelinin indirilmesini isteyemez, kiraci kira bedelini tamamen
odemekle yukimludur.
9.6. Kiralanan Yer'de her tirli alkolli icki satilmasi, kullanilmasi, kullandiriimasi kesinlikle yasaktir.
Ayrica Kiraci, idare tarafindan sigara icilmemesi konusunda getirebilecegi yasaga kayitsiz sartsiz
uyacagini beyan, kabul ve taahhit eder.
9.7. Kiracl kiralanan yerde gerceklestirecegi mal giris ve cikislarini ve bu sevkiyati yapacak
vasitalarin gelis, yiikleme, bosaltma ve gidislerini idare tarafindan belirlenen sekil, sart ve zamanlarda
yapmayi kabul, beyan ve taahhiit eder. Kiraci, mallarin gelis, yikleme, bosaltma ve tasinmalari
sirasinda vermis oldugu tiim zararlari 6demeyi pesinen kabul ve beyan eder.
9.8. Kiraci her zaman idare’nin yetkili elemanlarinca denetlenmesine izin vermek zorundadir.
Kiraci, idare tarafindan diizenli olarak denetlenecek olup, tespit edilen kusurlar Kirac tarafindan
derhal dlzeltilecektir.
9.9. Kiraciisyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarini, ilgili mevzuat ve yénetmeliklere uygun olarak almak
ve idare’ye beyan etmek zorundadir.
9.10. Kiraci kiralanan tasinmazi mahallindeki goérinimi bozucu ve o6nemini azalticl sekilde
kullanamaz. Kiraci kiralananin 6niini ve varsa kamuya ait kaldirimi ve sahanliklari, vitrin, tezgah,
malzeme ve benzerleriile isgal edemez.
9.11. Kiraci kiralanan tasinmazdaki isletme faaliyetini yirirlikteki mevzuata ve idare tarafindan
getirilecek, kurallara uygun olarak stirdiirmek zorundadir.
9.12. Kiraci kiraladigl yerin cevresine herhangi bir esya, malzeme, benzerlerini koyamaz. idare
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yonetiminin dizenle ilgili uyan ve ihtarlarina uymak zorundadir, kendisinden istenilen hususlari
teminle mukelleftir. Kiracinin bu madde hilkmiinde yer alan hususlara aykiri davranisi nedeniyle
idarenin gerek dogrudan ugradi zaralar ve gerekse 3.sahislarin ugradigi zararlardan dolayi bir zarara
ugramasi halinde idare’nin tiim bu zararlara iliskin riicu hakki saklidir.

9.13. Kiraci Mecur'da, tim masraflari kendisine ait olmak kaydiyla Kiralanan Yer'in statik yapisini
zedelemeyecek tadilatlar ve dekorasyon amagl degisiklikler yapabilir. Kiraci, bunun igin Kiralanan
Yer'e iliskin "o ” markasinin konsept ve standartlarina uygun olarak diizenlenen
projeleri idare'ye teslim edecektir. Kiralanan yerde, idare’nin yazili izni olmaksizin, tadilat ve
degisiklik yapilamaz. Bu projeler idare tarafindan en ge¢ bes (5) is giini icerisinde incelenip
onaylandiktan sonra, ayrintili olarak belirlenen tiim is kalemleri taraflarca kararlastirilan siirelerde
gerceklestirilecektir.

9.14. Kiraci, isbu Sézlesme'nin feshi tizerine, Kiralanan Yer'i idare'ye, sékiilip ¢ikariimasi Kiralanan
Yer'in statigine zarar verecek miitemmim ciliz haline gelen ilaveler Kiralanan Yer'de herhangi bir
bedel talep etmeden birakilmak kaydiyla, "....ccccovirrevrvnnnennn. ” markasina 6zel her tarli gorsel
malzeme, dekorasyon elemani ve teknik ekipman gikarilarak, bos haliyle olagan yipranma etkileri
kaale alinmak kaydiyla hasarsiz olarak teslim etmeyi kabul, beyan ve taahhiit eder.

9.15. Ayrica Kiraci bu kosullara uymayan her tiirlQ ilave ve degisikliklerden dogan zarar ve ziyani
tanzim ile kiralanan yeri eski haline getirmekle yikimlidir. Sayilan kosullara uygun her tirli ilave
ve degisiklik, kira sdzlesmesinin sona ermesi ve/veya tahliye aninda hicbir hak ve alacak ileri
siirilmeksizin idare’ye terk edilir.

9.16. Kiraci, karsilikli mutabakatla tespit edilecek yerlere ve yine karsilikl mutabakatla tespit
edilecek boyutlarda, markasini tanitan isikh veya isiksiz, reklam, ilan, yonlendirme tabelasi, pano,
levha, tabela ve sair yazi koyabilir ve/veya asabilir. Ancak bu pano ve tabelalara, G¢lincti sahis ve/veya
firmalara ait reklam ve tanitim gorsellerini yerlestiremez.

10. OZEL SARTLAR

10.1.  Kiraci, Uriin fiyat satis listesini idare Genel Sekreterlik Birimine sunacak ve énerilen bu fiyat
tarifesine uygun satis yapacaktir. Satilacak Grlinlere ait fiyat listeleri herkesin gorebilecegi bir yere
asilarakilan edilecektir.

10.2.  Kiraci, teslim aldigi alanda yapacagi dekorasyonlar icin idarenin talep ettigi gerekli tiim proje
ve dokiimanlari sunmayi ve onay almayi taahhiit eder. idare sunulan tiim projeler tistiinde degisiklik
yapilmasini talep edebilir.

10.3.  Kiraci, teslim aldigi alanda idarenin istedigi tim dekorasyon eksikliklerini (kirik fayans, hasarli
yer zemini, bozuk dolap vb.) tamamlamayi taahhit eder.

10.4. Kiracialanda yapacagi tiim dekorasyon ve tadilat calismalari icin, gerekli 6nleyici ve koruyucu
tedbirleri almayi ve tadilat siiresi boyunca idarenin belirleyecegi calisma takvimine uymayi taahhiit
eder.

10.5. Kiraci teslim aldigi alanda, isletme siiresince karsilasacagi alt yapi (Mekanik, insaat, elektrik,
alt yapi giderleri vb) ve dekorasyon ile ilgili problemleri idare’ den onay alarak gidermeyi taahhiit
eder.

10.6. Kiraci tarafindan satisa sunulacak olan gida mamulleri ilgili kanunda belirtilen gida kodeksine
uygun olmalidir. Son kullanma tarihi ge¢mis Urlinler satilmamali, bunlar kullanilarak Griin
hazirlanmamalidir.

10.7. Cok yogun kullanilan malzemelerin niteligini yitirmesine meydan vermeden degisimi
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saglanmalidir. Gozleme saci, tost makinesi izgarasi gibi malzemeler veya ilgili pargalar belli
araliklarla yenisi ile degistirilmelidir.

10.8. Gida hazirlama bdéliminde bulunan bankolar (tezgdhlar), endistriyel mutfak malzemesi
olarak Uretilmis paslanmaz celikten olmalidir.

10.9. Tezgah alti ve st dolaplarda yag ve kir kalintisi bulunmamalidir.
10.10. Cay, kahve icin sekerlerin her birinin tek kullanimlik ambalaj icinde bulunmasi gerekir.

10.11. Gida ile temas amaciyla Uretilmemis basili ve yazili kagitlar (gazete-dergi yapragi gibi) ve
yeniden islenmis kagitlar, gida ile temas etmek Uzere satis ve servis sirasinda kullaniimamalidir.
Kagit, karton, vb kagit esasl madde ve malzemelerden gidaya boya madde gegisi olmamalidir.

10.12. Kiraci satilan bir gida hakkinda, tliketilmesi sonucunda gida kaynakli hastalik veya
zehirlenmeye maruz kalmis birden cok tiiketiciden sikayet olmasi veya kisilerin zehirlendigine dair
rapor bulunmasi durumunda, ilgili gida maddesini derhal satistan ve tiiketimden kaldirmak
zorundadr.

10.13. Kiraci satistan ve tiketimden kaldirilan gidalar ve gida bilesenleri, glivenilir kaplarda ayri
alanlarda muhafaza etmeli, servis edilen gidalarla karistirlmamaldir.

10.14. insan saghgini ilgilendiren acil durumlarda Kiraci konuyla ilgili olarak en hizli sekilde Genel
Sekreterligi bilgilendirmelidir.

10.15. Kiraci kullanim alanlarini her daim temiz tutmaktan ve gilivenliginin tam saglanmasindan
sorumlu oldugunu ve bu cercevede yeterli sayida calisan istihdam edecegini taahht eder.

11. MESLEKi DENEYiM

11.1. Kiraci yurt iginde veya yurt disinda kamu veya Ozel sektore bedel iceren bir s6zlesme
kapsaminda taahhiit ettikleri, ihale konusu is veya benzer islerdeki deneyimlerini tevsik etmeleri icin
en az 2 adet is deneyim belgesini teklifle beraber sunacaktir. Tirkiye genelinde en az 10 subesi olmak
zorundadir.
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